ZITTINGSVERSLAG VAN DE RAAD VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN
27 JUNI 2022

Aanwezig :

Anne Dequidt, Jan Verfaillie, Pascal Sticker, Guido Hoste, Bel Jonas, schepenen ;
Dirk Kesteloot, Wouter Vanlouwe, Marieke Stubbe, Michele Note, Anneke Soenen,
Elke De Preter, Stijn Hommez, Isabelle Verlodt, Herbert Clarebout, Jochem Boedts,
Annick Benteyn, Bart Goudeseune, Remi Vanhee, gemeenteraadsleden ;

Anja Pilet, voorzitter ;

Joke Jonckheere, algemeen directeur

Verontschuldigd :

Peter Roose, burgemeester ;
Philippe Cochez, gemeenteraadslid

Desondanks de raadsleden pas op maandag 20 juni de agendastukken kunnen inzien,
niettegenstaande de agenda tijdig werd gepubliceerd via LBLOD, oppert er niemand
bezwaar de raad de laten doorgaan. De administratie, bij monde van de algemeen
directeur, verontschuldigd zich hiervoor en verzocht cevi om het nodige onderzoek te
doen.

De voorzitter van de raad voor maatschappelijk welzijn, opent de zitting om 20:55 uur.

Openbare zitting

1. Rapportering organisatiebeheersingssysteem - akteneming

Dossierbeheerder Craeye Birgit Geviseerd door

Bevoegde schepen(en) Peter Roose Toegelicht door Peter Roose

Juridisch kader
e Artikel 217 t.e.m. 222 van het decreet lokaal bestuur
Relevante documenten

e Besluit d.d. 26/6/2020 van de algemeen directeur, na overleg met het
managementteam, inzake vaststelling van het organisatiebeheersingssysteem

e Besluit raad d.d. 24/8/2020 inzake goedkeuring algemeen kader 2020-2024 van
het organisatiebeheersingssysteem van de Stad Veurne

e Besluit raad d.d. 28/6/2021 inzake vaststelling rapportering
organisatiebeheersingssysteem




e Adviezen managementteam d.d. 3/2/2022 en 12/5/2022 inzake opvolging en
rapportage organisatiebeheersingssysteem

Feiten, context, argumentatie

Op 24 augustus 2020 keurde de raad voor maatschappelijk welzijn het algemeen kader
2020-2024 van het organisatiebeheersingssysteem van de Stad Veurne goed. Op 28 juni
2021 werd het algemeen kader 2020-2024 van het organisatiebeheersingssysteem van
de Stad Veurne gewijzigd en opnieuw vastgesteld. Ook nam de raad akte van
rapportering en opvolging over het organisatiebeheersingssysteem.

Conform artikel 219 van het decreet lokaal bestuur rapporteert de algemeen directeur
jaarlijks aan de raad voor maatschappelijk welzijn over de organisatiebeheersing. Die
rapportering gebeurt jaarlijks uiterlijk voor 30 juni van het daaropvolgend jaar.

Beraadslaging
Besluit

Artikel 1: De raad neemt akte van de rapportering en opvolging over het
organisatiebeheersingssysteem.

2. Definitieve verkoop onder voorwaarden van een onroerend goed op en met
grond en aanhorigheden - vaststelling

Dossierbeheerder Craeye Birgit Geviseerd door

Bevoegde schepen(en) Toegelicht door Peter Roose

Juridisch kader

— Artikel 41 °11, artikel 293 van het decreet lokaal bestuur

— Omzendbrief KB/ABB 2019/3 over transacties van onroerende goederen door lokale
besturen

Relevante documenten

— Besluit vast bureau d.d. 20/4/2020 inzake aanstellen van landmeter-schatter expert
voor het opmaken van een schattingsverslag van het appartementsgebouw Brand
Whitlock gelegen te Sint-Lambrechts Woluwe

— Besluit vast bureau d.d. 31/5/2021 inzake akteneming ontwerp verkoop onder de
voorwaarden van een onroerend goed

— Schatting door de afdeling Vastgoedtransacties van de Vlaamse overheid, opgemaakt
op 31/7/2020, dat het goed waardeert op 3.000.000 EUR.

— Besluit OCMW-raad d.d. 28/6/2021 inzake princiepsbesluit verkoop onder
voorwaarden van een onroerend goed op en met grond en aanhorigheden -
vaststelling

— Besluit vast bureau d.d. 29/11/2022 inzake wijziging aanstelling notaris inzake de
verkoop onder voorwaarden van een onroerend goed op en met grond een
aanhorigheden




— Besluit vast bureau d.d. 4/4/2022 inzake ontwerpakte inzake verkoop Brussel en
schrijven naar huurders inzake intentie verkoop - akteneming

— Verkoop met biedingen op biddit

— Besluit vast bureau d.d. 13/6/2022 inzake toewijzing verkoop aan degene met de
hoogste score op basis van twee beoordelingscriteria

— Besluit vast bureau d.d. 20/6/2022 m.b.t. procedure inzake verkoop onder de
voorwaarden van een onroerend goed op en met grond en aanhorigheden -
vaststelling

Feiten, context, argumentatie

De OCMW-raad heeft op 28/6/2021 beslist om principieel over te gaan tot de verkoop
onder de voorwaarden van het onroerend goed “gebouw op en met grond en
aanhorigheden”, gelegen Brand Whitlocklaan 138-140, 1200 Sint-Lambrechts-Woluwe,
mits een instelprijs van 3.000.000 EUR en overeenkomstig de voorwaarden zoals
opgenomen in onderliggend dossier met betrekking tot de verkoop na de raadpleging van
de uitvoerder van het legaat.

De waarde van het gebouw op en met grond en aanhorigheden werd door de afdeling
Vastgoedtransacties van de Vlaamse overheid op 31/7/2020 geschat op 3.000.000 EUR.
Het OCMW dient zich in principe te houden aan de schattingsprijs, waaronder zij de
verkoop niet kan toewijzen.

In hetzelfde besluit kreeg het vast bureau de machtiging met de uitvoering van deze
beslissing.

Volgens artikel 293 worden onroerende goederen van OCMW altijd vervreemd volgens de
principes van mededinging en transparantie. Elke mogelijk geinteresseerde kreeg de
kans om mee te dingen met deze verkoop onder de voorwaarden en om een voorstel in
te dienen. De procedure verliep door de notariskantoren te Veurne en Jette via de
website Biddit, met voldoende openbaarheid en transparantie, en met gepaste publiciteit.

De biedingsperiode werd afgesloten op 8/6/2022. De toewijzing diende te gebeuren
binnen de 8 dagen na afsluiting van de biedingsperiode.

Het vast bureau heeft op 13/6/2022 de verkoop principieel toegewezen aan Carion David
- Luc de Graaf (e-maprod) te 1060 Brussel die de hoogste score had op basis van twee
beoordelingscriteria. Elk criterium werd inhoudelijk beoordeeld als volgt:

- Criterium 1: kwaliteit en visie van het project en de geplande investeringen, wordt
beoordeeld op 25 punten.
- Criterium 2: prijs, wordt beoordeeld op 75 punten.
Per criterium kreeg het beste projectvoorstel het maximum van de punten. De andere
kandidaat-kopers krijgen per criterium een afdoende gemotiveerde verhoudingsgewijze
score. Het vast bureau besliste op 20/6/2022 tot ondertekening van het proces verbaal
van inhouding.

Aan de OCMW-raad wordt voorgesteld om de procedure van de openbare verkoop onder
voorwaarden stop te zetten en over te gaan tot een onderhandse verkoop onder
voorwaarden.

Financiéle gevolgen



Beraadslaging

Wouter Vanlouwe stelt dus vast dat de Biddit procedure werd ingetrokken en er werd
overgegaan tot een onderhandse verkoop aan dezelfde voorwaarden. Jonas Bel duidt dat
de compromis voorligt nadat de openbare procedure werd gevolgd, maar gestopt moest
worden gelet op de noodzakelijke machtiging van de OCMW-raad die niet binnen een
wettelijke termijn gegeven kon worden. Pascal Sticker vult aan dat dit in nauw overleg
met ABB en de beide notarissen is gebeurd.

Wouter vraagt zich wel af waarom de namen in de ontwerpnotulen wijzigen ten opzichte
van de ontwerpakte. Pascal Sticker verwijst naar het verslag van de biedingen waarbij de
1¢ gerangschikte op de laatste plaats staan. Jonas Bel verduidelijkt dat beide namen,
vertegenwoordigers zijn van BBC Red volgens het KBO.

Wouter Vanlouwe haalt het testament erbij. Hij verwijst dat de verkoop niet in zijn
geheel kon gebeuren, de legataris later werd gehoord en leest voor uit het verslag van
de raadpleging namelijk dat hij het aan de wijsheid van de raad overlaat. Echter hij heeft
wel gewetensbezwaar. Wouter geeft nog mee dat de schattingsprijs veel te laag was. Nu
werd een hoger bedrag geboden. Hij vraagt nog of het te investeren miljoen niet vervat
zit in de aankoopprijs hetgeen schepen Dequidt bevestigt.

Wouter duidt dat de paragraaf inzake de 70% van meerinkomsten die naar het OCMW
terugvloeien, is niet nader gespecifieerd gezien er nog 15 appartementen vernieuwd
moeten worden. Bij de verkoop is het nu niet duidelijk welke meerwaarde er gecreéerd
zal worden.

Tot slot besluit hij dat zijn fractie en de uitvoerder van het testament gewetensbezwaar
heeft. Aan de tafel zitten er nog enkele mensen die gewetensbezwaar hadden. Hij hoopt
dat ze dit zullen laten gelden. Zijn fractie denkt dat er andere mogelijkheden zijn, ook al
ligt er op dit moment geen slechte prijs voor.

11 stemmen voor (Anne Dequidt, Jan Verfaillie, Pascal Sticker, Guido Hoste, Bel Jonas,
Michele Note, Anneke Soenen, Elke De Preter, Isabelle Verlodt, Annick Benteyn,

Remi Vanhee)

7 stemmen tegen (Dirk Kesteloot, Wouter Vanlouwe, Marieke Stubbe, Stijn Hommez,
Herbert Clarebout, Jochem Boedts, Bart Goudeseune)

1 onthouding (Anja Pilet)

Besluit

Artikel 1: Definitief over te gaan tot de onderhandse verkoop onder voorwaarden van
het onroerend goed “gebouw op en met grond en aanhorigheden”, gelegen Brand
Whitlocklaan 138-140, 1200 Sint-Lambrechts-Woluwe, en overeenkomstig de
voorwaarden zoals opgenomen in onderliggend dossier met betrekking tot de verkoop,
met Carion David - Luc de Graaf (de vaste vertegenwoordigers van de vennootschappen
die bestuurder zijn van de BV BBC RED, met zetel te 1060 Brussel, Brugmannlaan 27A,
ingeschreven in het rechtspersonenregister te Brussel, (franstalige) afdeling Brussel
onder het nummer BTW BE 0736.833.180 voor een bedrag van 6.370.000 EUR.



Artikel 2: Derhalve de ontwerpakte goed te keuren voor de onderhandse verkoop onder
voorwaarden van het onroerend goed “gebouw op en met grond en aanhorigheden”,
opgemaakt door notariskantoor Eric de Grave te Veurne, met tussenkomst van
notariskantoor "Van Haverbeke & Grietens" te Jette, tussen de OCMW Veurne en BV BBC
RED te 1060 Brussel, overeenkomstig de bij dit besluit gevoegde tekst.

Artikel 3: Volmacht te geven aan de burgemeester en de algemeen directeur tot het
ondertekenen van al de stukken inzake deze verkoop.

Artikel 4: Het bevoegde kantoor van de Algemene Administratie van de
Patrimoniumdocumentatie uitdrukkelijk te ontslaan van de verplichting enige ambtshalve
inschrijving te nemen bij de overschrijving van de akte.

3. Interpellaties

Dossierbeheerder Craeye Birgit Geviseerd door

Bevoegde schepen(en) Toegelicht door \voorzitter

4. Mededelingen

Dossierbeheerder Craeye Birgit Geviseerd door

Bevoegde schepen(en) Toegelicht door \voorzitter

De volgende raad vindt plaats op 29 augustus 2022.

Aangezien er omtrent de notulen van de vergadering van de raad voor maatschappelijk
welzijn van 30 mei 2022 in de loop van de huidige raadsvergadering geen opmerkingen
werden gemaakt, worden bedoelde notulen krachtens het huishoudelijk reglement van de
raad voor maatschappelijk welzijn zoals vastgesteld op 28 januari 2013 en de latere
wijzigingen, goedgekeurd.

De voorzitter van de raad voor maatschappelijk welzijn, sluit de zitting om 21:20 uur.




